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1. V�rt�šanas objekta novietojums kart� 

 

 
 

 
Avots: © OpenStreetMap contributors 
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2. Funkcion	l	 zon�juma un kadastra kartes 

 

Avots: www.ventspils.lv 

3 l!dz 5 st�vu daudzst�vu dz!vojam�s apb"ves 
teritorijas, DzD1 

Avots: www.kadastrs.lv 

Ar daudzdz!vok#u dz!vojamo $ku 

funkcion�li saist!ta zemes vien!ba ar kad. 

apz. 2700 025 0314. %pašnieks: fiziska 

persona. Dom�jam�s da#as neietilpst 

v$rt$jam� objekta sast�v�. 
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3. Pl�du risku karte 

 
Pl�du risks, t.sk. ar varb�t�bu 1 reizi 10 gados, 1 reizi 100 gados un 1 reizi 200 gados – saska�� ar publiski pieejamo inform�ciju Nav 

Avots: https://pris.lvgmc.lv/slani  

  



 

 

Nekustam	 
pašuma ar adresi Lidot	ju iela 18 - 17, Ventspils, LV-3602, nov�rt�jums  5 

4. V�rt�šanas objekta fotoatt�li 

  
Dz!vojam�s m�jas fas�des 

   
          Dz!vok#a �rdurvis                                                         K�p&u telpa                                                 'kas �rdurvis 
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5. Galven	 inform	cija  

V�rt�juma Nr. V/26-4333 

V�rt�juma pas�t
t	js Zv$rin�ta tiesu izpild!t�ja Ivetta Kalugina 

�pašuma apskates un 

v�rt�šanas datums 

01.09.2026. 

V�rt�juma atskaites 

sagatavošanas datums 

02.09.2026. 

Objekta sast	vs 
Dz!vok#a !pašums un 5780/399120 kop!pašuma dom�jam�s da#as no $kas 

(kad.apz. 2700 025 0314 001). 

Objekta adrese ��������	�
��	
�	�	
��	�
��������	������� 

Kadastra Nr.  2700 900 8901 

Zemesgr	matas nodal
juma 

Nr.  

2208 - 17 

�pašuma apskati un atskaites 

sagatavošanu veica 

Uldis Leja – sertific$ts nekustam� !pašuma 

v$r$t�js/uldisl@latio.lv/tel:26488689 

Atskaiti apstiprin	ja - 

sertific�ts nekustam	 
pašuma 

v�rt�t	js 

Uldis Leja – sertific$ts nekustam� !pašuma 

v$r$t�js/uldisl@latio.lv/tel:26488689 

V�rt�šanas uzdevums 

(v�rt
bas b	ze) 

Noteikt v$rt$šanas objekta piespiedu p�rdošanas v$rt!bu, pie&emt� 

tehnisk� st�vokl!, izsoles vajadz!b�m. 

V�rt�šanas m�r
is 

V$rt$šanas m$r(is ir sniegt Pas"t!t�jam sl$dzienu par v$rt$jam� 

nekustam� !pašuma v$rt$jam� objekta v$rt!bu piespiedu p�rdošanas 

apst�k#os, pie&emt� tehnisk� st�vokl!, izsoles vajadz!b�m 

Atsauce uz standartiem 
V$rt$jums sagatavots saska&� ar Latvijas v$rt$šanas standarta LVS 

401:2013 pras!b�m 

�pašuma ties
bas 

Ventspils pils$tas Zemesgr�matas nodal!jum� Nr. 2208 - 17 ir re�istr$tas 

uz Dmitrija  Karezina, v�rda. 

%pašuma ties!bas uz zemi zem $kas ar kad. apz. 2700 025 0314 re�istr$tas 

uz citas, fiziskas personas v�rda. 

Apgr�tin	jumi zemesgr	mata 

(ietekm�/ neietekm� v�rt
bu) 

Zemesgr�mat� re�istr$ti apgr"tin�jumi (v$rt!bu ietekm$ negat!vi): 

Atz!me - v$rsta piedzi&a. Pamats: zv$rin�tas tiesu izpild!t�jas Aelitas 

Meimeres 2025.gada 20.j"nija nostiprin�juma l"gums izpildu liet� 

Nr.00588/102/2025 un Vidzemes rajona tiesas 2025.gada 20.j"nija izpildu 

raksts Nr. 08200752 liet� Nr. 11300035021. 

Atz!me - v$rsta piedzi&a. Piedzin$js: Pašvald!bas SIA "Ventspils siltums", 

re�istr�cijas numurs 40003007655. Pamats: Zv$rin�tas tiesu izpild!t�jas 

Ivettas Kaluginas 2026.gada 11.apr!#a nostiprin�juma l"gums, Vidzemes 

rajona tiesas tiesneša 2026.gada 16.marta l$mums par saist!bas piespiedu 

izpild!šanu br!din�juma k�rt!b� (lietas arh!va Nr. 3-12/14224-26). 

Lab	kais un efekt
v	kais 

izmatošanas veids 

Esošais izmantošanas veids – dz!vojam�s telpas (dz!voklis). Esošais 

izmantošanas veids atbilst lab�kajam izmantošanas veidam, piem$rots 

lietošanai bez papildus finanšu l!dzek#u ieguld!šanas 

Tirgus v�rt
bas noteikšanas 

pieeja 

Tirgus v$rt!bas apr$(ins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot p$d$j� laik� 

p�rdotus / pied�v�tus l!dz!gus objektus.  
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Neatkar
bas apliecin	jums 

SIA "Latio" k� uz&$m$jsabiedr!ba un atseviš(i t�s v$rt$t�ji nav ieinteres$ti 

palielin�t vai samazin�t v$rt$juma rezult�tu. Apliecin�m, ka mums nav ne 

pašreiz$jas, ne ar! perspekt!vas person!gas un materi�las intereses 

v$rt$jamaj� objekt�, k� ar! nav aizspriedumi pret pus$m, kuras saist!tas ar 

v$rt$jamo objektu 

V�rt
ba piespiedu p	rdošanas 

apst	k�os, pie�emt	 tehnisk	 

st	vokl
 

EUR 18 300 (asto�padsmit t�kstoši tr
s simti eiro). 

�pašie pie��mumi 

Tiek pie&emts, ka dz!voklis ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl! ar LR VZD 

re�istr$tu inženierkomunik�ciju nodrošin�jumu un telpu pl�nojumu. 

V$rt$šanas objekts ir br!vs no v$rst�m piedzi&�m. 

Galvenie pie��mumi/atrunas 

Noteikt� v$rt!ba ir sp$k� tikai v$rt$šanas datum� un var main!ties n�kotn$, 

kad var b"t atš(ir!gi gan tirgus, gan p�rdošanas apst�k#i. 

V$rt$jums un visi tam pievienotie dokumenti ir paredz$ti izmantošanai tikai 

identific$tajam pas"t!t�jam un lietot�jam, vien!gi v$rt$jum� noteiktajam 

m$r(im. V$rt$juma izmantošana citiem m$r(iem vai citu personu 

vajadz!b�m, k� ar! t� izpaušana, cit$šana vai izplat!šana bez v$rt$t�ja 

iepriekš$jas rakstiskas piekrišanas nav at#auta. V$rt$juma pas"t!t�js 

uz&emas pilnu atbild!bu par šo ierobežojumu iev$rošanu un par jebk�d�m 

sek�m, kas var rasties v$rt$juma neat#autas vai neatbilstošas 

izmantošanas rezult�t�. 

V$rt$juma sagatavošanas laik� !pašums tika apskat!ts vizu�li, neveicot 

instrument�lus m$r!jumus, konstrukciju atsegšanu vai 

inženierkomunik�ciju tehnisko p�rbaudi. V$rt$t�js nekonstat$ apsl$ptus vai 

iekš$jos defektus, jo to identific$šana nav v$rt$t�ja uzdevums.  

V$rt$t�jiem nav pien�kums sniegt apliecin�jumu ties� vai cit�s instit"cij�s, 

saist!b� ar šo v$rt$jumu, iz&emot gad!jumus, kad par to ir nosl$gta 

iepriekš$ja vienošan�s. 

V$rt$jum� nav iek#auta inform�cija par iesp$jam�m dz!vok#a !pašuma 

par�dsaist!b�m (atbilstoši Dz!vok#a !pašuma likuma 13. 1 pantam). 

(Citi pie&$mumi v$rt$juma pielikums Nr.1) 

Tiek pie&emts, ka dz!voklis ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl! ar LR VZD 

re�istr$tu inženierkomunik�ciju nodrošin�jumu un telpu pl�nojumu. 

Noder
ga inform	cija 

(p	rb�ves/dokumentu 

neatbilst
ba/zemes d.d.) 

2026. gada 1. septembr! v$rt$t�ji veica dz!vojam�s $kas apskati. 

V$rt$t�jiem netika nodrošin�ta dz!vok#a iekštelpu apsekošana. 

Pie&emts, ka dz!vok#a pl�nojums atbilst LR VZD re�istr$tajam – tr!s istabas, 

gaitenis, vannas istaba, tualete un virtuve. 

V�rt�šanai izmantoti 

dokumenti 

Zemesgr�matas nodal!juma izdruka, 

Izdrukas no VZD Kadastra Re�istra. 
 

Ar cie&u, 

Edgars Š!ns 

SIA "Latio" valdes priekšs$d$t�js              

L%VA Kompetences uzraudz!bas biroja izsniegts sertifik�ts !pašuma v$rt$šanai Nr.3 

 

Uldis Leja 

SIA “Latio” sertific$ts nekustam� !pašuma v$rt$t�js         

L%VA profesion�l�s kvalifik�cijas sertifik�ts Nr.151  
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6. Inform	cija par v�rt�jamo objektu/ apskates protokols 

6.1. Inform	cija par atrašan	s vietu un �ku 

Novietojums 

Objekts atrodas Ventspils pils$tas P�rventas da#�, kur nekustam� 

!pašuma tirgus ir maz�k akt!vs, sal!dzinot ar Ventas kreis� krasta da#u. 

Apk�rt$j� apb"ve – daudzst�vu m�ju rajons. Objekts atrodas kvart�l� 

ko ietver Lidot�ju, Ozolu, Auske#a un Ka#(u ielas.  

L!dz nosac!tajam pils$tas centram att�lums ir aptuveni 3-4 km. 

Satiksmes nodrošin�jums – labs. 

Apk�rtnes nodrošin�jums ar infrastrukt"ru ir v$rt$jams k� labs. 

Apskat�maj� pils$tas da#� atrodas vair�ki veikali, b$rnu laukums, 

skolas, b$rnu d�rzi un pakalpojumus sniedzošas iest�des. 

Labiek�rtota m�jas apk�rtne – bru�$ti celi&i, z�l�js, b$rnu laukums 

�kas/-u; b�ves/-u kadastra 

apz
m�jums 

2700 025 0314 001 

�kas tips (s�rija) Hruš)ova 

Uzb�v�šanas gads 1968. gads 

Ekspluat	cij	 pie�emšanas 

gads 

2026. gads 

Virszemes st	vu skaits / Lifts 5 st�vu $ka, nav lifts 

K	p�u telpas st	voklis, 

	rdurvis, logi 

Apmierinošs. K�p&u telp� uzst�d!ti PVC logi. Uzst�d!tas met�la �rdurvis 

ar koda atsl$gu. 

�kas konstrukt
vie elementi un 

fas	des apdare 

Pamati: Dzelzsbetona, betona bloki 

Sienas (vertik�l� konstrukcija) *ie�e#u m"ris 

P�rsegumi: Betona, dzelzsbetona, (ie�e#u m"ra 

velves 

Jumta segums: Sint$tisko materi�lu loksnes 

�kas tehniskais st	voklis  
Apmierinošs. 'kas renov�cija nav veikta. Veikta $kas gala sienu 

siltin�šana. Main!ts $kas jumta segums. 

�kas energoefektivit	tes r	d
t	ji 

B�vniec
bas valsts kontroles 

birojs Avots: www.bis.gov.lv/ 

'kas energosertifik�ts nav re�istr$ts b"vniec!bas inform�cijas sist$m�. 
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6.2. Inform	cija par dz
vokli. 

Telpu grupas kad. apz
m�jums 2700 025 0314 001 017 

Istabu skaits  3 

Kop�j	 plat
ba, m2 57,8 

�rtelpu plat
ba, m2 0 

Iekštelpu / apkurin	m	 plat
ba, 

m2 57,8 

Izvietojums �k	 'kas vidus da#� 

Izvietojums �k	 (st	vs) 1 

Griestu augstums, m 2,4 

Iekštelpu tehniskais st	voklis  

2026. gada 1. septembr! v$rt$t�ji veica dz!vojam�s $kas apskati. 

V$rt$t�jiem netika nodrošin�ta dz!vok#a iekštelpu apsekošana.  

V$rt!bas apr$(in� tiek pie&emts, ka iekštelpu tehniskais st�voklis ir 

apmierinošs (dz!vošanai der!gs). Inženierkomunik�ciju nodrošin�jums 

pie&emts balstoties uz LR VZD pieejamo inform�ciju – elektroapg�de, 

centraliz$ta "densapg�de, kanaliz�cija, g�zes apg�de, centraliz$t� 

pils$tas apkure. Pie&emts, ka dz!vok#a pl�nojums atbilst LR VZD 

re�istr$tajam – tr!s istabas, gaitenis, vannas istaba, tualete un virtuve. 

P�d�j	 remonta gads Nav zin�ms 

Iekštelpu apdares apraksts 

Griesti Nav zin�ms 

Sienas Nav zin�ms 

Gr!das Nav zin�ms 

Logi PVC (pie&emts) 

+rdurvis/iekšdurvis Koka 

Inženierkomunik	cijas 

Inženierkomunik�ciju nodrošin�jums pie&emts balstoties uz LR VZD 

pieejamo inform�ciju – elektroapg�de, centraliz$ta "densapg�de un 

kanaliz�cija, g�zes apg�de, apkure – piesl$gums centraliz$tiem 

pils$tas t!kliem.  

��������	
��
������
�
Sanit�rtehnisk�s iek�rtas – nav zin�ms. Pie&emts, ka iek�rtas ir 

apmierinoš� tehnisk� st�vokl!, darba k�rt!b�. 

Tirgus v�rt
bu ietekm�jošie 

faktori� Pozit!vie Negat!vie 

Tirgus v�rt
bu ietekm�jošie 

faktori: 

• Š�das plat!bas dz!vok#i ir tirg" 

piepras!ti; 

• Dz!vojamai m�jai ir main!ts 

jumta segums. 

• Dz!vok#a tehniskais st�voklis 

tiek pie&emts k� 

apmierinošs; 

• Kop!pašuma dom�jam�s 

da#as no zemes zem 

daudzdz!vok#u $kas 

nepieder pie dz!vok#a 

!pašuma; 

• Dz!voklim nav �rtelpa; 

• Dz!voklis atrodas $kas 

pirmaj� st�v�; 

• Dz!vojam� m�ja nav 

renov$ta; 

• Dz!voklis atrodas pils$tas 

da#� P�rventa. 
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Nelikum
go p	rb�vju 

esam
ba/apraksts Nav zin�ms. 
 

6.3. Vides, soci	lo un p	rvald
bas (ESG) faktoru anal
ze 

Atkritumu apsaimniekošana - 

š
irošanas iesp�jas/koment	ri 

Ir  

Pies	r�ojums un pies	r�ojuma 

risks 
Avots:  
https://pvps.vvd.gov.lv/#/territory/map 

Apvid" nav konstat$ts Nav ietekme 

 

Trokš�u l
menis  
Avots: https://lvceli.lv/celu-tikls/celu-
kartes/troksnu-kartes/ 

Nav inform�cija Pils$tvidei atbilstošs 

Elektroauto uzl	des iesp�jas N� / 
k	d	 att	lum	 tuv	kais publiskais 
punkts 
Avots: https://www.plugshare.com 

Nav 
tuv�kais publiskais punkts >100 

m att�lum� 

Velosip�du un skrejrite�u 
novietošanas iesp�jas N� / k	d	 
att	lum	 tuv	kais publiskais 
punkts 

Nav 
tuv�kais publiskais punkts >100 

m att�lum� 

Klimata p	rmai�u riski: 

- krasta erozija  

- karstuma vi#&u risks  

- savva#as ugunsgr$ku risks 

- v$tras risks 

- !paši smagi nokriš&u risks 

Apskatot !pašumu un izv$rt$jot publiski pieejamo inform�ciju, v$rt$t�ji 

nekonstat$ja appl"šanas, savva#as ugunsgr$ku un krasta erozijas riskus 

v$rt$jam� objekta atrašan�s viet�.  

Pamatojoties uz to, ka $ka ir nodota ekspluat�cij�, v$rt$t�jiem ir pamats 

uzskat!t, ka t� atbilst b"vnormat!vu pamatpras!b�m attiec!b� pret iztur!bu 

pret karstuma vi#&iem, v$tr�m, iek#aujot pute&us, un !paši smagiem 

nokriš&iem (lietu, krusu, sniegu/ledus).  

Papildus veicami pas�kumi klimata risku nov$ršanai – nav zin�mi. 
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7. V�rt�jum	 izmantotas defin
cij	s 

Tirgus v�rt�ba – apr$(in�ta summa, par k�du v$rt$šanas datum� !pašumam b"tu j�p�riet no viena !pašnieka 

pie otra savstarp$ji nesaist!tu pušu dar!jum� starp labpr�t!gu p�rdev$ju un labpr�t!gu pirc$ju p$c atbilstoša 

pied�v�juma, katrai no pus$m r!kojoties kompetenti, ar apr$(inu un bez piespiešanas. %pašuma tirgus v$rt!ba 

atspogu#os t� lab�ko un efekt!v�ko izmantošanu.  

Lab�k� un efekt�v�k� izmantošana tiek defin$ta k� visiesp$jam�kais izmantošanas veids, kas ir re�li 

iesp$jams, sapr�t!gi pamatots, juridiski likum!gs, finansi�li realiz$jams, k� rezult�t� nov$rt$jam� !pašuma 

v$rt!ba b"s visaugst�k�. Ar likumu aizliegts vai re�li neiesp$jams !pašuma izmantošanas veids nevar b"t 

uzskat�ms par efekt!v�ko.  
Piespiedu p�rdošana. Terminu „piespiedu p�rdošana” bieži lieto tad, kad p�rdev$js ir spiests p�rdot un 
t�dej�di tam nav pietiekams laiks atbilstošam pied�v�jumam. Š�dos apst�k#os ieg"stam� cena ir atkar!ga no 
p�rdev$ja gr"t!bu rakstura un no iemesliem, kuru d$# nevar !stenot atbilstošu tirgved!bu. 

Tirgus (sal�dzin�mo dar�jumu) pieeja - Ar tirgus (sal!dzin�mo dar!jumu) pieeju tiek ieg"ts v$rt!bas indikators, 
kura pamat� ir v$rt$jam� akt!va un l!dz!gu vai identisku akt!vu, par kuru cen�m ir pieejama inform�cija, 
sal!dzin�jums. 
/LVS 401-2013/ 

�pašuma apskate - !pašuma vizu�la apskate, kuras laik� v$rt$t�jam j�sp$j sav�kt inform�ciju par visiem tiem 
gan pozit!vajiem, gan negat!vajiem aspektiem, kurus, k� v$r� &emamus, visticam�k, konstat$s un sava viedok#a 
veidošan� izmantos hipot$tiskais pirc$js. 

/%pašumu v$rt$šanas j$dzienu skaidrojoša v�rdn!ca/ 

  


